ДОГОВОР

на выполнение работ по капитальному ремонту
г. ____________ 
                 


                            "___" ___________20__ г.
_________________________________, именуемое в дальнейшем «Заказчик»,  действующего на основании ____________________ (для собственника - физического лица - протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № ___ дата________, для юридического лица – Устав (иные документы: доверенность и т. д.)),   с одной стороны и ____________________, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице ____________, действующего на основании ____________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. Заказчик поручает, а Подрядчик обязуется выполнить работы по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу:_____________________________________________________________, вид работ ______________________________  (далее - Работы). Выполнение работ осуществляется в соответствии с условиями настоящего договора и проектной (сметной) документацией (приложение № 1 к Договору), являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.2. Заказчик обязуется принять и оплатить выполненные работы в порядке и на условиях, предусмотренных Договором.

2. Стоимость работ по Договору и Порядок их оплаты
2.1. Стоимость работ по договору составляет

__________________________________________________________________________, в том числе НДС. 

2.2. Источником финансирования работ (услуг) являются средства фонда капитального ремонта, находящиеся на специальном счете, владельцем которого являтся Фонд капитального ремонта Тульской области (далее - Региональный оператор).

2.3. Цена настоящего Договора включает стоимость работ, материалов, уплату всех налогов, таможенных пошлин, сборов, отчислений, других обязательных платежей, установленных законодательством Российской Федерации, транспортных и иных расходов Подрядчика.
2.4. Совершение операций по специальному счету  осуществляется на основании ст.177 Жилищного кодекса  РФ.

2.5. Перед началом выполнения Подрядчиком работ, предусмотренных настоящим Договором, Заказчик перечисляет Подрядчику аванс в размере 30% от стоимости работ указанной в п. 2.1. настоящего Договора. 

2.6. Оплата выполненных работ осуществляется на основании подписанных Сторонами акта сдачи-приемки выполненных работ (форма КС-2) и справки стоимости работ (форма КС-3), и производится после сдачи работ Подрядчиком и приемки их Заказчиком. Оплата работ выполняется Подрядчику с зачетом всех ранее произведенных платежей по Договору.
2.7. Оплата работ осуществляется в течение 30  (тридцати) дней со дня регистрации документов региональным оператором, при условии их соответствия действующему законодательству.

3. Сроки выполнения работ

3.1.Начало Работ  -  дата заключения договора. Скрок окончания работ – не позднее 01.10.20__г. Работы выполняются по адресу: __________________________.

Работы проводятся в соответствии с утвержденным графиком выполнения работ (приложение к Договору).
3.2. Фактической датой окончания работ по настоящему Договору является дата подписания акта выполненных работ (форма КС-2) и справки стоимости работ (форма КС-3). 
3.3. Работы могут быть выполнены Подрядчиком досрочно. 
4. Требования к выполняемым Работам
4.1.  Заказчиком устанавливаются требования к качеству, надежности, гарантиям изготовителя, сертификации поставляемого оборудования и материалов:

-  материалы и оборудование должны быть сертифицированы в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;

- качество используемых материалов должно быть подтверждено сертификатами в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

4.2. Подрядчик обязуется : 

- в соответствии с техническими регламентами, СНиП, ГОСТ и другими нормативными документами по качеству строительства;

- использование систем управления качеством строительства;

- пожарная безопасность при проведении Работ должна обеспечиваться в соответствии с требованиями ГОСТ 12.1.004;

-  во время гарантийного периода все обнаруженные дефекты должны устраняться Подрядчиком  в согласованный сторонами срок. 

4.3. Гарантийный срок на результаты выполненных по договору работ составляет пять лет с с момента подписания соответствующего акта приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ.

4.4. Подрядчик обязуется устранить нарушения, выявленные в период гарантийного срока, за свой счет своими силами и в разумный срок, согласованный с Заказчиком. Для участия в составлении акта, фиксирующего дефекты, согласования порядка и сроков их устранения, подрядчик обязан направить своего представителя не позднее 3 (трех) дней со дня получения письменного извещения Заказчика.

4.5. Гарантийный срок продлевается соответственно на период устранения недостатков.
5. Порядок сдачи и приемки Работ
5.1 Приемка выполненных Работ осуществляется Подрядчиком, Заказчиком, а также утвержденным протоколом общего собрания собственников лицом, которое от имени всех собственников помещений в многоквартирном доме уполномочено участвовать в приемке оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту, в том числе подписывать соответствующие акты в соответствии с требованиями, установленными в настоящем Договоре по объему и качеству, а также представителем  управляющей  организации, осуществляющей управление данным многоквартирным домом.
5.2. При завершении  работы Подрядчик предоставляет  проект акта о приемке выполненных  работ (форма КС-2) и справки о стоимости выполненных работ (форма КС-3). Заказчик в течение 5-ти дней со дня получения проекта акта о приемке выполненных работ и прочих отчетных документов направляет Подрядчику подписанный акт о приемке выполненных работ или мотивированный отказ.

5.3. В случае несоответствия результатов работы требованиям Договора и отказа  Заказчика подписать акт о приемке выполненных  работ, стороны составляют двусторонний акт с перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения. Претензии о выполнении доработок должны быть предъявлены  в течение 5-ти дней после получения проекта акта о приемке выполненных  работ. Подрядчик обязан произвести необходимые доработки без дополнительной оплаты.

6. Права и обязанности сторон
6.1. Подрядчик обязуется:

6.1.1. Выполнить и сдать работы с надлежащим качеством, в объеме и сроки, установленные Договором и графиком выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, в состоянии, обеспечивающем их нормальную эксплуатацию. Производить работы в полном соответствии с утвержденной проектной (сметной) документацией, строительными нормами и правилами, а так же другими действующими на территории РФ нормами и правилами и Договором.

6.1.2. Выполнить работы из своих материалов и с применением своего оборудования. Использовать при производстве работ только качественные материалы, соответствующие технической документации и действующим государственным стандартам; осуществить их доставку, приемку, разгрузку и складирование на объекте.

6.1.3. Выполнять необходимые мероприятия по охране труда, в соответствии со СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования», СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строительное производство», пожарной безопасности, в соответствии с Правилами противопожарного режима в Российской Федерации, а также экологической безопасности во время производства работ. При выполнении опасных работ и работ в зоне действия опасных производственных факторов оформлять наряд-допуск.

6.1.4. Обеспечить соблюдение требований, предусмотренных:

- Гражданским кодексом Российской Федерации;

-Жилищный кодекс Российской Федерации;

- Градостроительным кодексом Российской Федерации;

- Федеральным законом от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

- Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

- Федеральным законом от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

- Федеральным законом от 24.11.1995 № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации»;

- Федеральным законом от 26.06.2008 № 102-ФЗ «Об обеспечении единства измерений»;

- Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

- постановлением Правительства РФ от 21 июня 2010 года № 468 «О порядке проведения строительного контроля при осуществлении строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства»;

- постановлением Правительства РФ от 04.07.2020 N 985 "Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений";

- Перечнем документов в области стандартизации, в результате применения которых на добровольной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений",утвержденным Приказом Росстандарта 02.04.2020 N 687;

- правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда МДК 2-03.2003, утвержденными Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170;

СП 1.13130.2020 Свод правил. Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы;

СП 71.13330.2017. Свод правил. Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87;

СП 54.13330.2016. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003;

СП 50.13330.2012 «СНиП 23-02-2003. Тепловая защита зданий» Актуализированная редакция СНиП 23-02-2003;

СП 20.13330.2016. Свод правил. Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85*

СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции» Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87;

СП 45.13330.2017. Свод правил. Земляные сооружения, основания и фундаменты. Актуализированная редакция СНиП 3.02.01-87;

СП 22.13330.2016. Свод правил. Основания зданий и сооружений. Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83*;

СП 17.13330.2017. Свод правил. Кровли. Актуализированная редакция СНиП II-26-76»;

СП 73.13330.2016. Свод правил. Внутренние санитарно-технические системы зданий. СНиП 3.05.01-85" 

СП 40-101-96 «Проектирование и монтаж трубопроводов из полипропилена «Рандом сополимер»;

СП 30.13330.2020. Свод правил. Внутренний водопровод и канализация зданий. СНиП 2.04.01-85*

СП 40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем водоснабжения и канализации из полимерных материалов. Общие требования»;

СП 41-101-95 «Проектирование тепловых пунктов»;

СП 60.13330.2020. Свод правил. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. Актуализированная редакция СНиП 41-01-2003;

Правила устройства электроустановок (ПУЭ);

СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций»;

СП 76.13330.2016. Свод правил. Электротехнические устройства. Актуализированная редакция СНиП 3.05.06-85"

СП 52.13330.2016. Свод правил. Естественное и искусственное освещение. Актуализированная редакция СНиП 23-05-95*;

СП 432.1325800.2019. Свод правил. Покрытия огнезащитные. Мониторинг технического состояния"
6.1.5. При выполнении работ необходимо соблюдать требования энергоэффективности, установленные следующими нормативными актами:

- постановлением Правительства Российской Федерации от 31.12.2009 № 1221 «Об утверждении правил установления требований энергетической эффективности товаров, работ, услуг при осуществлении закупок для обеспечения государственных и муниципальных нужд»;

- приказом Минэкономразвития России от 04.06.2010 № 229 «О требованиях энергетической эффективности товаров, используемых для создания видов конструкций зданий, строений, сооружений, в том числе инженерных систем ресурсоснабжения, влияющих на энергетическую эффективность зданий, строений, сооружений»;

- приказом Минэкономразвития России от 09.03.2011 № 88 «О требованиях энергетической эффективности в отношении товаров, для которых уполномоченным федеральным органом исполнительной власти определены классы энергетической эффективности» (вместе с «Требованиями энергетической эффективности в отношении товаров, указанных в подпункте «б» пункта 3 Правил установления требований энергетической эффективности товаров, работ, услуг, размещение заказов на которые осуществляется для государственных или муниципальных нужд, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 31 декабря 2009 г. № 1221»);

- Приказом Минпромторга России от 06.11.2018 N 4404 "Об утверждении перечня категорий товаров и их характеристик в пределах установленных Правительством Российской Федерации видов  товаров и их характеристик, на которые распространяется требование о наличии информации о классе энергетической эффективности товаров в технической документации, прилагаемой к этим товарам, в их маркировке, на их этикетках, и перечня исключений из категорий данных товаров и их характеристик";

6.1.6. Нести имущественную ответственность за деятельность субподрядчиков в порядке, установленном гражданским законодательством РФ;

ывезти в течение 3-х дней с момента окончания работ принадлежащие ему строительные машины и оборудование, инструменты, приборы, инвентарь, строительные материалы, изделия, конструкции и другое имущество.

6.1.7. Вывезти строительный  и другой мусор, возникший в ходе производства работ по капитальному ремонту, в течение трех рабочих дней с момента его образования.

Вывоз строительного  и другого мусора обеспечивается Подрядчиком в соответствии с требованиями действующего законодательства.

6.1.8. Письменно известить Заказчика за 5 (пять) дней о готовности Подрядчика к сдаче объектов.

6.1.9. Приобрести и осуществлять ведение общего журнала производства работ, специальных журналов работ (при необходимости);
6.1.10.В случае наступления любых неблагоприятных последствий у третьих лиц, в связи с выполнением работ Подрядчиком в период их проведения и в течение срока исковой давности, самостоятельно нести ответственность перед третьими лицами.

6.1.11. Нести риск случайной гибели, утраты, повреждения выполненных им работ, материалов, оборудования до момента окончательной сдачи всех работ по Договору Заказчику.

6.1.12. Обеспечить постоянное присутствие на объектах квалифицированных инженерно-технических работников в достаточном количестве, а так же требовать соблюдения данного обязательства от субподрядных организаций.

6.1.13. Допускать к работе людей только при наличии соответствующей квалификации и прошедших обучение и инструктажи по технике безопасности, охране труда, пожарной безопасности.

6.1.14. Весь привлеченный Подрядчиком персонал должен иметь гражданство Российской Федерации или иметь необходимые разрешения на работу на территории Тульской области. Подрядчик несет ответственность за соблюдение привлеченным персоналом иных норм миграционного законодательства Российской Федерации. 

6.1.15. Сдать результат выполненных работ заказчику по акту о приемке выполненных работ (форма КС-2), справке о стоимости выполненных работ и затрат (формат КС-3). Вместе с указанными документами Подрядчик предоставляет исполнительную документацию;

6.1.17. Выполнить иные обязанности, предусмотренные Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

6.1.18. Подрядчик подтверждает что:

- до подписания Договора Подрядчик тщательно изучил предмет Договора, может выполнить работы по Договору на основании проектной документации и по согласованной цене, в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего Договора;

- до подписания Договора Подрядчик произвел тщательный осмотр объекта, состояние объектов удовлетворяет его требованиям и условиям настоящего Договора;

- на момент подписания Договора Подрядчик имеет полное представление об объемах, сроках, условиях выполнения работ и готов приступить к выполнению всех обязательств по настоящему Договору по цене Договора; 

- Подрядчик обладает необходимыми и высокими специальными знаниями, мастерством, а также опытом капитального ремонта объектов сходных по свойствам и качествам с объектом Заказчика, располагает высококвалифицированным персоналом, чтобы обеспечить производство работ в полном соответствии со всеми условиями Договора, нормами и правилами действующего законодательства РФ;

- Подрядчик гарантирует наличие у него необходимых лицензий, аттестаций, допусков, сертификатов и иных документов, необходимых в соответствии с действующим законодательством РФ для выполнения своих обязательств по Договору. Все перечисленные документы должны быть действительны в течение всего периода действия Договора.

6.3. Заказчик обязан:
- обеспечить своевременную оплату Подрядчику за выполненные  работы по настоящему Договору.

6.4. Заказчик вправе:

- привлекать экспертов, специалистов и иных лиц, обладающих необходимыми знаниями в области сертификации, стандартизации, безопасности, оценки качества и т.п. для участия в проведении экспертизы выполненных работ и представленной Подрядчиком отчетной документации;

- определять лиц, непосредственно участвующих в контроле за ходом выполнения Подрядчиком работ и участвующих в сдаче-приемке исполненных обязательств по настоящему Договору.
7. Ответственность сторон
7.1. В случае просрочки исполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных Договором, Подрядчик вправе взыскать с Заказчика пени за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного Договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Договором срока исполнения обязательства в размере одной трехсотой действующей на день уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации. Заказчик освобождается от уплаты пени, если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.
7.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Заказчик взыскивает с Подрядчика штраф в размере 0,1% от цены Договора. Подрядчик освобождается от уплаты штрафа, если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.
7.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по основаниям, указанным в разделе 11 настоящего Договора, Подрядчик уплачивает Заказчику штраф в размере 10 процентов стоимости Договора, указанной в пункте 2.1 Договора. Указанный штраф уплачивается помимо средств, которые Подрядчик обязан будет возместить Заказчику в качестве причиненных убытков (вреда).

7.4. В случае просрочки исполнения Подрядчиком обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных Договором, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Подрядчиком обязательств, предусмотренных Договором, Заказчик направляет Подрядчику требование об уплате неустоек (штрафов, пеней).

7.5.Применение штрафных санкций не освобождает Стороны от выполнения принятых обязательств по настоящему Договору.
8.  Обстоятельства непреодолимой силы
8.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за задержку выполнения обязательств или невыполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленных обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон, и которые стороны не могли предвидеть или предотвратить, включая военные действия, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, разрушительные землетрясения, наводнения, пожары и иные стихийные бедствия.

8.2. Свидетельство, выданное соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.

8.3. Сторона, которая не исполняет своего обязательства, должна своевременно дать извещение другой стороне о возникшем препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

8.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последних месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, настоящий Договор может быть расторгнут Заказчиком и Подрядчиком по соглашению сторон.

9. Срок действия Договора

9.1. Настоящий Договор, вступает в силу со дня его подписания сторонами и действует до полного исполнения всех принятых на себя обязательств.

10. Порядок урегулирования споров
10.1. Стороны принимают все меры к тому, чтобы любые спорные вопросы, разногласия либо претензии, касающиеся исполнения настоящего Договора или в связи с ним, были урегулированы путем переговоров.

10.2. В случае наличия претензий, споров, разногласий относительно исполнения одной из Сторон своих обязательств, другая Сторона может направить претензию. В отношении всех претензий, направляемых по настоящему Договору, Сторона, к которой адресована данная претензия, должна дать письменный ответ по существу претензии в срок не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты ее получения.

10.3. Любые споры, не урегулированные во внесудебном порядке, разрешаются в судебном порядке. 

11. Особые условия

11.1. Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по договору.

11.2. Предмет Договора, место проведения работ, виды работ не могут изменяться в ходе его исполнения.

11.3. При исполнении Договора не допускается перемена Подрядчика, за исключением случаев, если новый подрядчик является правопреемником Подрядчика по Договору вследствие реорганизации юридического лица в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

11.4. Расторжение Договора допускается:

а) по соглашению сторон;

б) по инициативе Заказчика, в том числе в виде одностороннего расторжения Договора;

в) по решению суда по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

11.5. Заказчик вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке с взысканием причиненных убытков в следующих случаях:

а) систематическое (2 раза и более) нарушение Подрядчиком сроков выполнения работ;

б) задержка Подрядчиком начала выполнения работ более чем на 5 календарных дней от даты заключения Договора по причинам, не зависящим от Заказчика или собственников помещений в многоквартирном доме;

в) неоднократное (2 раза и более в течение одного календарного месяца) несоблюдение (отступление от требований, предусмотренных Договором, проектной документацией, стандартами, нормами и правилами, а также иными действующими нормативными правовыми актами) Подрядчиком требований к качеству работ и (или) технологии проведения работ;

г) неоднократное (2 раза и более в течение одного календарного месяца) использование некачественных материалов, изделий и конструкций, выявленных Заказчиком в соответствии с условиями Договора;

д) нарушение Подрядчиком сроков выполнения работ продолжительностью более 15 календарных дней по любому из многоквартирных домов;

11.6. Заказчик принимает решение об одностороннем расторжении Договора и в письменной форме уведомляет об этом Подрядчика. Заказчик обязан направить уведомление о расторжении Договора не позднее чем за 15 рабочих дней до предполагаемой даты расторжения Договора с Подрядчиком. Уведомление должно содержать наименование сторон, реквизиты Договора, причины, послужившие основанием для расторжения Договора, и документы, их подтверждающие.

11.7. Любое уведомление, которое одна Сторона направляет другой Стороне в соответствии с Договором, направляется в письменной форме почтой или факсимильной связью с последующим представлением оригинала. 

11.8. Любые изменения и дополнения к Договору, не противоречащие действующему законодательству Российской Федерации, оформляются дополнительными соглашениями сторон в письменной форме.

11.9. Во всем, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

11.10. Приложения, указанные в Договоре, являются его неотъемлемой частью.
11.11. Настоящий Договор подписан в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

11.12. Ни одна из сторон не вправе передавать свои права и обязанности по настоящему Договору  третьим лицам без письменного согласия другой стороны.

11.13. Стороны по Договору обязуются извещать друг друга обо всех изменениях юридического и почтового адреса, платежных рек​визитов (полностью или в любой части), а также всех иных изменениях, отсутствие информации, о которых мо​жет препятствовать сторонам надлежащим образом исполнять принятые на себя обязательства и пользоваться своими правами. В случае если какая-либо из сторон не сообщит другой стороне такую информацию и другая сторона в силу этого не выполнит свое обязательство, стороне не могут быть предъявлены требования о выплате пени, возмещении реального ущерба или упущенной выгоды.

11.14.  Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.

11. Юридические адреса сторон и банковские реквизиты.

	Заказчик:                                                                                           

	Подрядчик:




Приложение №___
к договору № _____________ от «______» ______________________ 20____ г.
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выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества 

многоквартирного дома № _________, ул. ______________, г. ________________
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�Конкретизируются приложением после подписания сторонами Договора.





