ДОГОВОР

на выполнение работ по капитальному ремонту
г. ____________ 
                 


                            "___" ___________20__ г.
_________________________________, именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице  __________________________________, действующего на основании ____________________, с одной стороны и ____________________, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице ____________, действующего на основании ____________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. Заказчик поручает, а Подрядчик обязуется выполнить работы по капитальному ремонту __________________________________ (далее - Работы). Выполнение работ осуществляется согласно техническому заданию (Приложение № 1 к настоящему Договору). 

2. Стоимость работ по Договору и Порядок их оплаты
2.1. Стоимость работ по договору согласно локальной смете (Приложение №2) составляет

__________________________________________________________________________, НДС облагается. 

2.2. Оплата стоимости выполненных работ в рамках настоящего Договора осуществляется за счет средств, находящихся на специальном счете для формирования фонда капитального ремонта МКД, расположенного по адресу: ___________________________.
2.3. Цена настоящего Договора включает стоимость работ, материалов, уплату всех налогов, таможенных пошлин, сборов, отчислений, других обязательных платежей, установленных законодательством Российской Федерации, транспортных и иных расходов Подрядчика.
2.4. Перед началом выполнения Подрядчиком работ, предусмотренных настоящим Договором, Заказчик перечисляет Подрядчику аванс (∑А) в размере 30% от стоимости работ, указанной в п. 2.1. настоящего Договора, а именно: _____________________________________________________________________________

____________________________________.

2.5. Окончательная оплата выполненных работ (∑КС) осуществляется на основании подписанных Сторонами акта сдачи-приемки выполненных работ (форма КС-2) и справки стоимости работ (форма КС-3), и производится после сдачи работ Подрядчиком и приемки их Заказчиком. Оплата работ выполняется Подрядчику с зачетом всех ранее произведенных платежей по Договору, с учетом условий, предусмотренных настоящим разделом Договора.
2.6. Стороны установили следующий порядок оплаты работ по Договору: после подписания Сторонами акта сдачи-приемки выполненных работ Заказчик в течение 30 (тридцати) банковских дней после даты подписания акта сдачи-приемки выполненных работ перечисляет Подрядчику сумму, которая определяется по формуле: ∑ = ∑КС - ∑А - ∑КР (руб.), оставшаяся стоимость Договора (∑КР) _____________________ руб. подлежит оплате аннуитетными платежами  с учетом процентов сроком на ______ (___________) год с _______________.
2.7. Оплата работ осуществляется на основании счетов, выставляемых Подрядчиком Заказчику.

2.8. Стороны дополнительно к настоящему Договору подписывают Договор о коммерческом кредите, который является неотъемлемым приложением к Договору (Приложение № 3).

2.9. Цена Договора подлежит увеличению на сумму процентов, начисляемых в связи с предоставлением рассрочки оплаты работ. Сумма процентов исчисляется исходя из условий Договора о коммерческом кредите.
2.10. Датой оплаты считается дата зачисления денежных средств на расчётный счёт Подрядчика.
3. Сроки выполнения работ

3.1. Начало Работ в течение 5 дней со дня  заключения Договора. Выполнение  Работ  в течение  __________________ календарных дней. Работы выполняются по адресу: __________________________.

3.2. Фактической датой окончания работ по настоящему Договору является дата подписания акта выполненных работ (форма КС-2) и справки стоимости работ (форма КС-3). 
3.3. Работы могут быть выполнены Подрядчиком досрочно. 
4. Требования к выполняемым Работам
4.1.  Заказчиком устанавливаются требования к качеству, надежности, гарантиям изготовителя, сертификации поставляемого оборудования и материалов:

-  материалы и оборудование должны быть сертифицированы в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;

- качество используемых материалов должно быть подтверждено сертификатами в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

4.2. Требования к качеству выполненных Работ: 

- в соответствии с техническими регламентами, СНиП, ГОСТ и другими нормативными документами по качеству строительства;

- использование систем управления качеством строительства;

- пожарная безопасность при проведении Работ должна обеспечиваться в соответствии с требованиями ГОСТ 12.1.004;

-  во время гарантийного периода все обнаруженные дефекты должны устраняться Подрядчиком  в согласованный сторонами срок. 

4.3. Гарантийный срок на результаты выполненных по договору работ составляет пять лет с момента окончательного выполнения работ в соответствии с пунктом 3.2 настоящего Договора.

4.4. Подрядчик обязуется устранить нарушения, выявленные в период гарантийного срока, за свой счет своими силами и в разумный срок, согласованный с Заказчиком. Для участия в составлении акта, фиксирующего дефекты, согласования порядка и сроков их устранения, подрядчик обязан направить своего представителя не позднее 3 (трех) дней со дня получения письменного извещения Заказчика.

4.5. Гарантийный срок продлевается соответственно на период устранения недостатков.
5. Порядок выполнения, сдачи и приемки Работ
5.1. Порядок выполнения Работ по настоящему Договору определяется техническим заданием (Приложение №1 к настоящему Договору). 

5.2. Приемка выполненных Работ осуществляется комиссией, назначенной Заказчиком, в соответствии с требованиями, установленными в настоящем Договоре по объему и качеству.

5.3. При завершении  работы Подрядчик предоставляет  проект акта о приемке выполненных  работ (форма КС-2) и справку о стоимости выполненных работ (форма КС-3). Заказчик в течение 5-ти дней со дня получения проекта акта о приемке выполненных работ и прочих отчетных документов направляет Подрядчику подписанный акт о приемке выполненных работ или мотивированный отказ.

5.4. В случае несоответствия результатов работы техническому заданию и отказа  Заказчика подписать акт о приемке выполненных  работ, стороны составляют двусторонний акт с перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения. Претензии о выполнении доработок должны быть предъявлены  в течение 5-ти дней после получения проекта акта о приемке выполненных  работ. Подрядчик обязан произвести необходимые доработки без дополнительной оплаты.

6. Права и обязанности сторон
6.1. Подрядчик обязан: 

- выполнить работы в соответствии с техническим заданием и передать Заказчику их результаты в предусмотренный настоящим Договором  срок;

- обеспечить надлежащее качество Работ; 

- обеспечить выполнение необходимых противопожарных и защитных мероприятий по технике безопасности и охране окружающей среды, а также обеспечить выполнение действующих на территории Российской Федерации норм и правил; 
- своими силами и за свой счет, не нарушая конечной даты сдачи работ, устранить допущенные по его вине в выполненных работах недостатки, которые могут повлечь отступление от технического задания или иных условий настоящего Договора;
- гарантировать качество выполненных работ в течение 60 месяцев со дня подписания акта выполненных работ;

- незамедлительно информировать Заказчика и до получения от него указаний приостановить Работы при обнаружении невозможности получить ожидаемые результаты или нецелесообразности продолжения Работ;

- предоставлять Заказчику необходимую документацию, относящуюся к Работам по настоящему Договору, и создавать условия проверки хода выполнения Работ и произведенных расходов по настоящему Договору.

- обеспечить уборку мусора после демонтажных и монтажных работ;
- обеспечить взыскание задолженности по взносам на капитальный ремонт с собственников помещений многоквартирного дома.

6.2. Подрядчик несет риск случайной гибели или случайного повреждения предназначенных для выполнения работ строительных и иных  материалов, оборудования и инвентаря, а также результата выполненной работы до ее приемки Заказчиком и в период гарантийного срока.
6.3. Заказчик обязан:
- своевременно обеспечивать Подрядчика необходимыми для выполнения настоящего Договора документами и информацией;

- обеспечить своевременную оплату Подрядчику за выполненные  работы по настоящему Договору.

6.4. Заказчик вправе:

- привлекать экспертов, специалистов и иных лиц, обладающих необходимыми знаниями в области сертификации, стандартизации, безопасности, оценки качества и т.п. для участия в проведении экспертизы выполненных работ и представленной Подрядчиком отчетной документации;

- определять лиц, непосредственно участвующих в контроле за ходом выполнения Подрядчиком работ и участвующих в сдаче-приемке исполненных обязательств по настоящему Договору.
7. Ответственность сторон
7.1. В случае просрочки исполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных Договором, Подрядчик вправе взыскать с Заказчика пени за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного Договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Договором срока исполнения обязательства в размере одной трехсотой действующей на день уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации. Заказчик освобождается от уплаты пени, если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.
7.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Заказчик взыскивает с Подрядчика штраф в размере 0,1% от цены Договора. Подрядчик освобождается от уплаты штрафа, если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.
7.3. Применение штрафных санкций не освобождает Стороны от выполнения принятых обязательств по настоящему Договору.
8.  Обстоятельства непреодолимой силы
8.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за задержку выполнения обязательств или невыполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленных обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон, и которые стороны не могли предвидеть или предотвратить, включая военные действия, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, разрушительные землетрясения, наводнения, пожары и иные стихийные бедствия.

8.2. Свидетельство, выданное соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.

8.3. Сторона, которая не исполняет своего обязательства, должна своевременно дать извещение другой стороне о возникшем препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

8.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последних месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, настоящий Договор может быть расторгнут Заказчиком и Подрядчиком по соглашению сторон.

9. Срок действия Договора

9.1. Настоящий Договор, вступает в силу со дня его подписания сторонами и действует до полного исполнения всех принятых на себя обязательств.

9.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению сторон или по решению суда.

10. Порядок урегулирования споров
10.1. Стороны обязуются решать все спорные вопросы посредством переговоров.

10.2. В случае если стороны не могут прийти к соглашению, все споры и разногласия, возникающие в результате неисполнения настоящего Договора или в связи с ним, подлежат разрешению в соответствии с законодательством Российской Федерации в Арбитражном суде Тульской области.

11. Заключительные условия

11.1. Все изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они оформлены в письменном виде и подписаны сторонами. 
11.2. Настоящий Договор подписан в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

11.3. Ни одна из сторон не вправе передавать свои права и обязанности по настоящему Договору  третьим лицам без письменного согласия другой стороны.

11.4. Стороны по Договору обязуются извещать друг друга обо всех изменениях юридического и почтового адреса, платежных рек​визитов (полностью или в любой части), а также всех иных изменениях, отсутствие информации, о которых мо​жет препятствовать сторонам надлежащим образом исполнять принятые на себя обязательства и пользоваться своими правами. В случае если какая-либо из сторон не сообщит другой стороне такую информацию и другая сторона в силу этого не выполнит свое обязательство, стороне не могут быть предъявлены требования о выплате пени, возмещении реального ущерба или упущенной выгоды.

11.5. Все исправления по тексту настоящего Договора, в том числе исправления текста, сделанные от руки или путем внесения данных с использованием любого печатающего устройства, имеют юридическую силу только в том случае, если они удостоверены подписями сторон и печатями в каждом отдельном случае.
11.6. Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.

Приложения к настоящему договору:

Приложение №1 – техническое задание на ______ листах.

Приложение № 2 – локальная смета на _______ листах.

Приложение № 3 – договор о предоставлении коммерческого кредита (путем отсрочки платежа) на ________ листах. 

11. Юридические адреса сторон и банковские реквизиты.

	Заказчик:                                                                                           
.


	Подрядчик:




Приложение №1
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

на выполнение работ 
Приложение № 3

Договор № _____
о предоставлении коммерческого кредита
(путем отсрочки платежа)

г. ______________

"__"___________ 20__ г.

Общество с ограниченной ответственностью "_____", именуемое в дальнейшем "Кредитор", в лице генерального директора _____________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственники помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: ______________________, в лице __________________________, действующ___ на основании протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от __________ № ____________, именуемые в дальнейшем "Заемщик", с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Кредитор обязуется предоставить Заемщику кредит в размере ______________ руб. в качестве отсрочки платежа по договору подряда от ______ № ____ (далее - Основной договор), а Заемщик обязуется уплатить проценты на полученную денежную сумму в порядке и в сроки, которые предусмотрены в данном Договоре.

1.2. Датой предоставления кредита считается ___________.

1.3. Заемщик обязуется возвратить сумму кредита в срок до __________.

1.4. За пользование кредитом Заемщик обязуется уплатить Кредитору проценты в размере ____% годовых от суммы кредита в порядке, установленном разделом 3 настоящего Договора.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Заемщик вправе отказаться от получения кредита полностью или частично, уведомив об этом Кредитора не менее чем за 2 календарных дня до даты предоставления кредита, установленной в п. 1.2 настоящего Договора, в случае если до даты предоставления кредита Заемщик оплатит Кредитору всю стоимость выполненных работ по Основному договору, указанную в п. 3.1 Основного договора.

2.2. Кредитор вправе отказаться от предоставления Заемщику кредита полностью или частично при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что предоставленная Заемщику сумма не будет возвращена в срок.

3. Порядок исчисления и уплаты процентов по кредиту

3.1. Проценты по кредиту начисляются ежемесячно до даты возврата кредита. Расчет процентов производится за полный месяц. Сумма процентов уплачивается Заемщиком одновременно с возвратом кредита.

3.2. При расчете процентов за кредит Стороны исходят из фактического количества календарных дней в месяце пользования кредитом.

3.3. Проценты за пользование кредитом начисляются с _____ и до даты возврата суммы кредита на расчетный счет Кредитора включительно.

4. Ответственность Сторон

4.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные таким неисполнением убытки.

4.2. В случае несвоевременного предоставления кредита Заемщик вправе потребовать от Кредитора возмещения причиненных этим убытков.

4.3. В случае несвоевременного возврата кредита в срок, установленный п. 1.3 настоящего Договора, Кредитор вправе взыскать со специального счета многоквартирного дома пени в размере 0,003% от не уплаченной в срок суммы за каждый день просрочки, в соответствии с ч. 6 ст. 175 ЖК РФ.
4.4. В случае образования просроченной задолженности по кредиту и процентам за пользование кредитом суммы, уплачиваемые Заемщиком, направляются в первую очередь на погашение долга по процентам за пользование кредитом, а затем на погашение основной задолженности.

4.5. За неисполнение или ненадлежащее исполнение иных обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации.

5. Изменение и досрочное расторжение Договора

5.1. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон, а также по иным основаниям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. В случае досрочного расторжения Основного договора, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, Заемщик обязуется возвратить Кредитору сумму кредита не позднее одного дня с даты расторжения Основного договора.

5.3. При досрочном расторжении настоящего Договора Заемщик одновременно с возвратом суммы кредита обязуется уплатить Кредитору проценты на нее, начисленные за время фактического пользования кредитом включительно до даты его возврата.

6. Разрешение споров

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров.

6.2. При недостижении согласия в процессе переговоров споры разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и прекращает свое действие после выполнения ими принятых на себя обязательств.

7.2. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

7.3. По всем остальным вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9. Адреса, реквизиты и подписи Сторон:

    Кредитор:                              Заемщик:
    ________________________________       ________________________________
    (наименование юридического лица)       (наименование юридического лица)
    Юридический/почтовый адрес:            Юридический/почтовый адрес:
    ________________________________       ________________________________
    ИНН/КПП ________________________       ИНН/КПП ________________________
    ОГРН ___________________________       ОГРН ___________________________
    Телефон: _______________________       Телефон: _______________________
    Факс: __________________________       Факс: __________________________
    Адрес электронной почты: _______       Адрес электронной почты: _______
    Банковские реквизиты:                  Банковские реквизиты:
    ________________________________       ________________________________
    ___________/____________________       ___________/____________________
      (Ф.И.О.)        (подпись)              (Ф.И.О.)        (подпись)
    (М.П.)                                 (М.П.)
